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Konu :Satilmamis Daireler icin Fatura Diizenlenip
Duzenlenmeyecegi Hk.

ilgide kayith Ozelge Talep Formunda ......... Vergi Dairesi Muddarlagundn ........ vergi kimlik numarasinda insaat
Muteahhitligi faaliyetinden dolayi kayith gelir mikellefi oldugunuzu, halen devam eden (i insaat isinizden muhtemelen
Haziran ayinda bitecek olan binadan iki adet daireyi sattiginizi, kalanini satamadiginizi, diger insaat islerinizden dolayi
mukellefiyet kaydiniz devam ettigi halde biten insaattan satamadiginiz daireler icin fatura diizenleyip
dizenlemeyeceginiz hususunda Baskanligimizdan gorus talep edildigi anlasiimistir.

213 sayil Vergi Usul Kanununun "Vergi Kanunlarinin Uygulanmasi ve ispat" baslkl 3'incti maddesinin "ispat"
baslikli (B) bélimunde; Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas
oldugu, "Vergiyi Doguran Olay" baslkli 19'uncu maddesinde; Vergi alacaginin vergi kanunlarinin vergiyi bagladiklari olaymn
vukuu veya hukuki durumun tekemmulu ile dogacagl, Kanunun 229'uncu maddesinde; fatura, satilan emtia veya yapilan
is karsihginda masterinin bor¢landigl meblagi géstermek Uzere emtiayi satan veya isi yapan tuccar tarafindan musteriye
verilen ticari vesika olarak tanimlanmis ve ayni kanunun 231/5'inci maddesinde ise, faturanin, malin teslimi veya
hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami 7 giin icinde diizenlenecegi, bu sure icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hig
dizenlenmemis sayilacagy,

Ayni Kanunun,"Fatura Kullanma Mecburiyeti" bashkh 232'nci maddesinde ise; Birinci ve ikinci sinif ticcarlarin,
kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin, birinci ve ikinci sinif ticcarlara,
serbest meslek erbabina, kazanglari basit usulde tespit olunan tuccarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftgilere ve
vergiden muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve almak
mecburiyetinde olduklari,

hakim altina alinmustir.
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim
ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

- 2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal Gizerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce, alici
veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

- 10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile 10/b
maddesinde, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu
belgelerde gosterilen miktarla sinirl olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi aninda vergiyi doguran
olayin meydana geldigi

hukme baglanmistir.



Esas itibariyle gayrimenkul satislarinda mulkiyetin devri gayrimenkulln tapuda alici adina tescil edilmesi ile
gerceklesmektedir. Tapuda alici adina tescil yapilmadan énce gayrimenkultin alicinin fiili kullanimina birakilarak alici
tarafindan malik gibi kullanilmaya baslanmasi halinde, KDV agisindan vergiyi doguran olay gayrimenkultn fiili kullanima
baslanmasi aninda meydana gelmektedir.

Gayrimenkuliin tapuda alici adina tescili veya fiili kullanimina birakilmasindan 6nce fatura veya benzeri belge
dizenlenmesi halinde ise KDV agisindan vergiyi doguran olay bu belgenin dizenlenmesi sirasinda meydana gelecektir.

iigide kayith 6zelge talep formunda; insaati halen devam eden (ic isinizden muhtemelen Haziran ayinda bitecek
olan binadan iki adet dairenin satildig), kalan diger dairelerin ise mulkiyetinin tapuda devir edilmedigi, herhangi bir
sahsin fiili kullanimina da terk edilmedigi anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, insaati biten dairelerin bina iskan ruhsatlari alinmadan ve cins tashihi islemleri yapilmadan yeni
malik adina tapuda kat mulkiyeti de tesis edilmesi mumkun degildir.

Ancak kat irtifaki tesisi Gzerine verilen tapuya istinaden satis yapiimis veya alicinin kullanimina birakilmis olmasi
halinde teslim gerceklesmis oldugundan, bu dairelerin satisina iliskin faturalarin tapuya tescil tarihinden veya fiilen
kullanima baslandigi tarihten itibaren yedi glin icinde duzenlenmesi gerekmektedir.

Ancak, ingasi bittigi halde kat irtifakina gore de satisi yapilmayan veya alicinin kullanimina birakilmayan daireler
icin fatura dizenlenmemesi ve bu dairelerin envanterde durumlarina gére mamul veya yari mamul stoklar arasinda

gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu ¢zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



